TURE "8

www.ture8.se

ARSREDOVISNING

AR 2023

Ture 8 eller Riddaren 24 som dr fastighetsbeteckning dr en fastighet med bostdder, garage och butiker
pa Grev Turegatan 8 i centrala Stockholm.

Ture 8 dr “skrdddarsydd” pa hégsta niva. Samtliga material, detaljer och funktioner dr av hégsta kvalitet. Dessutom dr

all teknik framtagen speciellt fér fastigheten. Varje detalj ér noga utvald fér att skapa en modern ombonad atmosfiir.

Tack vare det unika Idget och den genomtdnkta designen, kan boende snabbt och bekvdmt skifta mellan arbete, néjen
eller bara avkoppling.
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ture 8

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal och allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens fastighet upplata bostadsldgenhet fér permanent boende, garageplatser for
permanent nyttjande och hyra ut féreningens lokaler och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter samt
att arbeta for en god ekonomin. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2070.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna 2024 hojdes med 10% 2024-01-01. Inga fler héjningar planeras under de narmsta aren.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-17 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-11-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Medlem i samfillighetsforeningen Sturefaret
Foreningen dar medlem i samféllighetsféreningen Sturefaret Samféllighetsférening. Féreningens andel ar 4,6 procent.

Samfilligheten ansvarar fér uppvarmning, drift och skotsel av Grev Turegatan mellan Riddargatan och Humlegardsgatan.

Styrelsen sammansattning till ordinarie stamma 2023-04-24

Nils Bengtsberg Ordférande Ekonomiansvarig

Hakan Eriksson Ledamot Vice ordférande/ekonomifragor
Bodil Jonsson Lindgren Ledamot Sekreterare

Ingemar Klasson Ledamot Fastighets- och tekniskt ansvarig
Paulina Strueber Ledamot Medlemsfragor

Styrelsens sammansattning fran ordinarie féreningsstimman 2023-04-24

Nils Bengtsberg Ordférande Ekonomiansvarig

Hakan Eriksson Ledamot Vice ordférande/ekonomifragor

Ingemar Klasson Ledamot Sekreterare, Fastighetsansvarig

Paulina Strueber Ledamot Medlemsfragor

Richard Lindberg Ledamot Fastighetsfragor (avgick med eget uttrdde 2023-10-11)

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:

Nils Bengtsberg Ordférande
Hakan Eriksson Ledamot
Paulina Strueber Ledamot

Fdreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i férening.
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Revisorer
Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
Karolina Lovstrom Suppleant Extern BDO Malardalen AB

Valberedning

Stina von Esch Sammankallande

Andrea Dorg

Valberedningen har under aret haft 2 arbetsmoten.

Stammor
2023-04-27 holls ordinarie foreningsstamma gallande verksamhetsaret 2022.
2023-10-23 holls extra féreningsstamma gallande stadgeandring i andra ldsningen.

Styrelse- och arbetsmoten
Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden och 13 arbetsmoten.
Styrelsens ordférande har under aret haft ca 5 - 7 arbetsmoten per manad.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Riddaren 24 2013-07-01 Stockholm

Foreningen innehar fastigheten med dganderatt.
Uppvarmning sker via fjarrvarme och komfortkyla tillférs via fjarrkyla.
Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar, dar ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 2014.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6 609 m2, varav 4 744 m? utgor boyta, 1 091 m? utgér lokalyta och 774 m?
utgor garageyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 61 lagenheter och 24 garageplatser med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

32
19

1 2 4 3

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Lokal Yta Hyresgdst Hyrestid Notering
5001 559 m? Fastighets AB Skjutgossen Nr 8 & Co KB 2023-05-01 — 2024-11-30  Avflyttar 2023-11-30
Sturegallerian AB 2024-12-01 — 2026-12-31 Tilltréder 2024-12-01
Select Travel AB 2014-05-01 — 2023-04-30  Avflyttade 2023-04-30
5002 243 m? BHC Salong AB 2023-04-01 — 2026-03-31
Balmuir, (Wheslyn Group Oy) 2018-04-01—-2023-03-31  Avflyttade 2023-03-31
5003 289 m? T-Jarlen AB 2012-07-01 - 2025-06-30 Avflyttar 2025-06-30
Sturegallerian AB 2025-07-01 — 2036-06-30 __ Tilltrdder 2025-07-01

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende ovan verksamhetslokaler. Momspliktig yta uppgar till 18,4% av
foreningens totala yta. Det innebdr att foreningen har ratt att fa tillbaka 18,4% av erlagd moms for de kostnader som ej ar
relaterade till lagenheter, dar ingen moms aterbetalas, medan for lokaler aterbetalas all moms.

Gemensamhetsutrymmen
Vinkéllare
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Styrelsen upprattade en underhallsplan tillsammans med SBC 2021 och den stracker sig fram till 2070.
Foreningens underhallsplan beskriver fastighetens framtida underhallsbehov. Den kartlagger vilka atgdrder som behovs i
fastigheten, nar de ska genomfdras och hur mycket det preliminart kommer att kosta. Underhallsplanen ar ett av

foreningens och styrelsens viktigaste verktyg, for den langsiktiga fastighetsférvaltningen.

Kortfattat kan den beskrivas som en sammanstallning av:
e Vad som ska goras
e Nar det ska goras
e Kostnaden for atgarderna

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), avseende ldgenheterna 2023 Avslutades 2024

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), avseende lokalerna 2023 Avslutades 2024

Underhall av fjarrvarme, fjarrkyla och golvvdarme 2023 Utfors 1-2 ggr/ar eller vid behov
Battringsmalning i entrén 2023 Utfors vid behov
Battringsmalning i samtliga vaningsplan sker kontinuerligt 2023 Utfors vid behov

Tvattning av mur pa innergarden 2023 Utfors vid behov

Underhall av entréport 2023 Utfors vid behov

Polering av entréporten, sker kontinuerligt eller vid behov 2023 Utfors vid behov

Polering av marmorgolvet i entréplanet 2023 Utfors 2 ggr/ar eller vid behov
Service och underhall av garageport 2023 Utférs 1 ggr/ar eller vid behov
Sopning och tvattning av garaget 2023 Utférs 6 ggr/ar eller vid behov
Spolning av terrassernas dagvattenbrunnar med tillhérande ledningar 2023 Utférs 1 gang/ar eller vid behov
Ventilationsservice av komponenter, rengéring och luftfilterbyte 2023 Utfors 2 ggr/ar

Planerat underhall Ar Kommentar

Polering av marmorgolvet 2024 Utfors 2 ggr/ar eller vid behov
Ventilationsservice av komponenter, rengoring och luftfilterbyte 2024 Utférs 2 ggr/ar

Spolning av terrassernas dagvattenbrunnar med tillhérande ledningar 2024 Utfors 1 gang/ar eller vid behov
Rengoring, behandling och ev. foliering av utvandiga entréer i koppar 2024 Utfors vid behov

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), avseende lokalerna 2026 Utfors vart 3:e ar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) avseende lagenheterna 2029 Utfors vart 6:e ar
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Forvaltning

Har nedan anges foreningens samtliga forvaltnings-, drift- och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor Avtalsstart
Ekonomisk Forvaltning SBC 2015
Lagenhetsférteckning/Administrativ Férvaltning SBC 2015
Styrelsesupport/Teknisk Forvaltning SBC 2015
Fastighetsskotsel SBC 2015
Stadning allmdnna ytor och garage HEBE Stad & Fastighetsservice AB 2016
Fastighetsjour Dygnet Runt Service AB 2014
Vaxtskotsel Floristkompaniet AB 2018
Storningsjour Bevaknings Assistans AB 2021
Fastighetsforsakring Lansforsakringar 2014
Fastighetslan Danske Bank 2014
Upphandling av fastighetslan Finopti AB 2022
Fjarrvarme/Fjarrkyla Stockholm Exergi AB 2014
Vatten & Avlopp Stockholm Vatten AB 2014
Elnat Ellevio 2014
Elhandel Fortum Market AB 2014
Fastighetsnat Tele2 AB (tidigare Bredband 2) 2021
Kabel TV och bredband Tele2 AB (tidigare ComHem) 2014
Hushallssopor Stockholm Vatten AB 2014
Sorterat avfall CESAB City Avfallsservice AB 2014
Hissar Schindler Hiss AB 2014
Hissbesiktning DEKRA Industrial AB 2021
Styr och regler, 6vervakning E-matic Fastighetsautomation AB 2023
Sprinkleranlaggning A Sprinkler AB 2014
Rokluckor Presto Brandsdkerhet AB 2014
Brandskyddsansvar Brandsdkra Norden AB 2023
Brandlarm SOS Alarm Sverige AB 2014
Ventilation Varmex AB 2023
Varme & Kyla GK Ror AB 2021
Kameradvervakning IP Advance Sweden AB (IPAS) 2022
Passagesystem Tidomat gm Soderlas AB 2014
Nyckelsystem (nycklar, taggar) Tidomat gm Soderlas AB 2014
Garageport Hormann Svenska AB 2014
Postboxar DinBox Sverige AB 2014
Entrémattor Herr Entrématta & Hygien AB 2015
Doftsystem Uniscent Scandinavia AB 2021
IT IT Konsulterna 2020
Mail Svenska Domaner 2020
Hemsida The Generation AB 2021
Nyhetsbrev ”Vii Ture8” Paloma 2021

Hallbarhetsinformation
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Foreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sakerstélla att foreningen tar hansyn till

miljdmassig, social- och ekonomisk hallbarhet.
Foreningen har en miljopolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljo.

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Féreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.

Foreningen har installerat laddstolpar for elbilar i anslutning till samtliga av vara parkeringsplatser.
Foreningen har ett utrymme for kéllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.
Vid val av leverantorer staller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstalla goda

arbetsvillkor for sina medarbetare.

Vara gemensamma utrymmen och miljéer dr handikapps-och aldersanpassade.
Foreningen vill framja jamstélldhet och for oss dr det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen bestar

idag av 20 % kvinnor och 80 % man.

FOr att 6ka sdkerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare, brandslackare

och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Styrelsens hallbarhetsplan har dven tydliga mal for kommande ar.
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Foreningens ekonomi

Foreningens kassalikviditet ar fortsatt mycket stabil, trots hogre ranteldge och dartill 6kade rdantekostnader.
Foreningen placerar 6verskottlikviditet hos SBAB (ranta f.n. 3,50%) samt Borgo (rdnta f.n. 2,70%).

Styrelsen arbetar aktivt for att halla féreningens kostnader pa ratt niva.

Foreningen fortsatter planenligt att amortera pa lanen.

Under aret genomférdes omforhandling av tva av féreningens fem Ian om totalt 24 787 500 kr. Omférhandlingen
resulterade till ett Ian om 24 787 500 kr, till en rénta om 4,14% (tidigare ranta 0,89% och 1,19%).

| 6vrig hanvisas till not 12 géllande féreningen totala lanebild.

Fordelning av det totala elpriset inkl. moms i kr/kWh under 2023 (2022) snitt &ver aret 2,495 kr/kWh (2,887 kr/kWh)
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Fastighetsavgift och Fastighetsskatt

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. For att stimulera bostadsbyggandet inférdes dock nya skatteregler fran 1 januari
2013 for nybyggda bostader (smahus, bostadsratter och flerfamiljshus), med vardear 2012 eller senare. Detta innebar att
foreningen ar helt befriad fran att betala fastighetsavgift i 15 ar, dvs. till 2030. For féreningen genererar detta en
betydande besparing i 15 ar! Lokalerna beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde. Den delen som avser
hyreslokalerna debiteras vidare.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Omforhandling och undertecknande av hyreskontrakt géllande féreningens lokal 5002 om 243 m2. Hyrestiden &r fran
2023-04-01 — 2026-03-01.

Ett intensivt uthyrningsarbete pagick under nastan hela 2022 och 2023, fram till att féreningens storsta lokal 5001
om 559 m2, blev framgangsrikt uthyrd. Det nya hyreskontraktet undertecknades 2023-04-03 med ett dotterbolag till
Vasakronan, som kommer anvanda lokalen som etableringskontor under fardigstéllandet av renoveringsarbetet i
fastigheten pa Grev Turegatan 1-3. Hyresperioden stracker sig under perioden 2023-05-01 — 2024-11-30.
Ordférande har veckovisa méten med TAM-Group, géllande gatans arbeten samt byggnationen av nya Sturegallerian.
Sturegallerians ombyggnads- och renoveringsarbete pa Grev Turegatan och mitt emot féreningens fastighet pagick
intensivt och under bade dag- och kvallstid. Under sensommaren och resten av aret revs dven Sturegallerians gamla
fastighet mitt emot féreningen. Periodvis har detta arbete varit valdigt storande men ju langre tiden gar, desto
narmare kommer vi till att nya Sturegallerian kommer sta fardig och Grev Turegatan kommer blomstra med nya
restauranger och butiker.

Projektering av ny ventilation i lokal 5003 till kommande hyresgast har paborjats.

Slutférande av ombyggnaden och modernisering av fastighetens styrskap ASO1.

(Styrskapet betjanar fastighetens kyl- och varmesystem, golvvdarme och varmvatten)

Ett mycket svarhittat lackage som orsakat en langvarig vattenlacka, hittades mycket glddjande under sommar 2023.
Upphandling och omférhandling av 2 av féreningens lan, om ca 25 milj. kronor.

Tecknande av ett avtal om brandskyddsansvar.

OVK-besiktning (Obligatorisk ventilationskontroll), Iagenheter, lokaler och allménna ytor, pabérjades under 2023.
Uppdatering av foreningens stadgar for stammobeslut.

Registrering av beslutade stadgar hos Bolagsverket (2023-11-15).

Skatteverket avslog féreningens begaran om omprévning av momsavdragen enligt lokalernas omsattningshyra,
istallet for som idag lokalytan.

Genomférande av fastighetens arliga statusbedémning.

Sidan 9 av 32



Medlemsinformation
e Medlemslagenheter: 61
e Medlemsgarage: 24
o Overlatelser under aret: 7 (5)
o Lagenheter 3 (5)
o Garageplatser 4 (0)
e Antal medlemmar vid
rakenskapsarets boérjan: 118 (112)
e Tillkommande medlemmar: 6 (13)
e Avgaende medlemmar: 7 (7)
e Antal medlemmar vid
rakenskapsarets slut: 117 (118)

e Beviljade andrahandsuthyrningar: 7

()

Overl3telse- och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av képare och pantsittningsavgift av pantsittaren
Avgift for andrahandsupplatelse betalas av lagenhetsinnehavaren.

Brf Ture 8
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8489 907 7775679 7 620 828 7 799 945
Resultat efter fin. poster -4 557 294 -4 100 565 -3774 631 -5021 797
Soliditet (%) 77 77 77 77
Yttre fond 2415 804 2176 545 2371329 1778 327
Taxeringsvarde 469 000 000 469 000 000 301 769 000 301 769 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 412 - - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 22,3 - - -
Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt 23 386 23418 23539 23 559
Skuldsattning per kvm 19 525 19 553 19 653 19 670
Sparande per kvm 68 271 361 6
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 46 28 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 80 69 72 83
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 16 16 16
Energikostnad per kvm 141 131 117 124
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,46 - - -
Réntekanslighet 65,95 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital.

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta.

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrdantan 6kar med 1 procentenhet.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 609 m? totalyta, varav 4 744 m? utgor lagenhetsyta, 1 091 m? utgor lokalyta och

774m? utgdr garageyta.
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Upplysning vid forlust
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Summan av avskrivningar och underhall verstiger det negativa resultatet vilket innebar att dven om féreningen redovisar
en bokféringsmassig forlust sa genereras ett sparandet for aret (se flerarsoversikt). Styrelsen arbetar aktivt med
foreningens kostnader och intakter och ser positivt pa féreningens ekonomi framéver.

Forandringar eget kapital

Disponering av

féregaende ars Disponering av Belopp vid
2022-12-31 resultat ovriga poster arets utgang
Inbetalda insatser 477 865 000 0 45 000 477 910 000
Fond for yttre underhall 2176 545 -1167 741 1407 000 2415 804
Balanserat resultat -34 477 537 -2932 824 -1 407 000 -38817 361
Arets resultat -4 100 565 -4 100 565 -4 557 294 -4 557 294
S:a eget kapital 441 463 443 0 -4512 294 436 951 149
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -37 410 361
Arets resultat -4 557 294
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 407 000
Totalt -43 374 655
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Av fond for yttre underhall ianspraktas 261 466
Balanseras i ny rakning -43 113 189

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER Not 2023 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 8 489 906 7775679
Ovriga rérelseintakter 3 301 529 185 644
Summa rorelseintakter 8791 435 7961 324
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 4,5,6,7,8 -3557 104 -4 686 088
Ovriga externa kostnader 9 -1727 693 -961 095
Personalkostnader 10 -324 487 -339 800
Avskrivning av materiella -4 748 006 -4 771 051
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -10 357 290 -10 758 034
RORELSERESULTAT -1 565 855 -2796 710
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter 179 416 40 405
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3170 856 -1344 259
Summa finansiella poster -2991 439 -1303 855
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 557 294 -4 100 565
ARETS RESULTAT -4 557 294 -4 100 565
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 559 893 172 564 641178
Summa materiella anldggningstillgangar 559 893 172 564 641 178
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 559 893 172 564 641 178
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1307 149 1051793
Ovriga fordringar 13 2053172 3290318
Forutbetalda kostnader och upplupna 14 126 138 11778
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3486 459 4353 889
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6 847 485 4227 281
Summa kassa och bank 6 847 485 4227 281
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10333 944 8581170
SUMMA TILLGANGAR 570 227 116 573 222 349
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 477 700 000 477 700 000
Fond for yttre underhall 2 415 804 2176 545
Kapitaltillskott 210 000 165 000
Summa bundet eget kapital 480 325 804 480 041 545
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -38 817 361 -34 477 537
Arets resultat -4 557 294 -4 100 565
Summa fritt eget kapital -43 374 655 -38 578 102
SUMMA EGET KAPITAL 436 951 149 441 463 443
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 15,17 73398 871 73 987 500
Summa langfristiga skulder 73 398 871 73 987 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 55 644 342 55237 500
Leverantdrsskulder 997 488 550 883
Skatteskulder 957 942 509 493
Ovriga skulder 515 073 341704
Upplupna kostnader och forutbetalda 16 1762 252 1131826
intakter

Summa kortfristiga skulder 59 877 097 57 771 406
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 570 227 116 573 222 349
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Kassflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 565 855 -2796 710
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 4748 006 4771051
3182 151 1974 340
Erhallen ranta 179 416 40 405
Erlagd ranta -3 158 605 -1361 070
Kassaflode fran lopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 202 963 653 675
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -873 055 -1016 771
Okning (-), minskning (+) kortfristiga skulder 1686 598 552 345
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 45 000 30 000
Upptagna lan 25480713 42 500 000
Amortering av 1an -25 662 500 -43 162 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -136 787 -632 500
ARETS KASSAFLODE 879719 -433 251
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 7 366 808 7 810 059
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8246 527 7 366 808

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafloddesanalysen
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Noter

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ture 8 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och
2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska
livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde.
I de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
iansprakstagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran
fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga
skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Not 2 NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter 1672 468 1672 440
Arsavgifter garage 284212 282 312
Hyresintakter lokaler, moms 6180 422 6354 242
Deb. Fastighetsskatt, moms 458 277 0
Hyres- och avgiftsrabatt -45 667 -548 004
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -137 001 0
Drojsmalsranta 9033 0
Pantsattningsavgift 2 625 9902
Overlatelseavgift 9191 0
Avgift andrahandsuthyrning 56 347 4830
Ores- och kronutjamning -1 -42
Summa 8 489 906 7775 679

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 53823 0
Ovriga intdkter 247 706 185 644
Summa 301529 185 644

Not 4 FASTIGHETSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsskotsel utover avtal 0 36 579
Fastighetsskotsel gard utover avtal 26 111 0
Larm och bevakning 25727 9937
Stadning enligt avtal 146 228 114772
Stadning utdver avtal 13344 22610
Hissbesiktning 0 5651
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 144 390 0
Brandskydd 100 610 3147
Bevakning 22 544 36317
Myndighetstillsyn 3250 0
Gardskostnader 9940 15992
Gemensamma utrymmen 7 450 49 368
Sophantering 0 7 508
Serviceavtal 89 736 89535
Mattvatt/hyrmattor 23 546 41189
Fordon 0 1164
Forbrukningsmaterial 2788 19 861
Summa 615 664 453 630

Not5  REPARATIONER 2023 2022

Hyreslokaler 1700 38494
Trapphus/port/entré 15027 4386
Sophantering/atervinning 0 2075
Dérrar och las/porttelefon 20 650 25123
Ovriga gemensamma utrymmen 0 23324
VS 0 101 097
Varmeanlaggning/undercentral 0 24787
Ventilation 46 936 0
Elinstallationer 2539 50871
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 28 108
Hissar 33166 263 386
Tak 0 22501
Balkonger/altaner 0 52 940
Garage/parkering 16 423 10678
Vattenskada 248 908 105 861
Skador/klotter/skadegorelse 2 708 10
Summa 388 056 753 642
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Not 6 PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad 209 366 0
Installationer 0 47 095
Entré/trapphus 0 947 479
Sophantering/atervinning 0 11148
VVS 0 122 547
Ventilation 0 26 033
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 11 840
Hiss 52101 0
Garage/parkering 0 1599
Summa 261 466 1167 741

Not7  TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 260 359 302 814
Uppvarmning 530736 454 308
Kyla 79503 79 649
Vatten 140 692 107 678
Sophdmtning/renhallning 38 985 35684
Grovsopor 68 126 61213
Summa 1118 401 1041 346

Not 8 OVRIGA DRIFTKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 76 444 58 892
Kabel-TV 131512 223951
Samfallighetsavgifter 15 561 36 888
Fastighetsskatt 950 000 950 000
Summa 1173 517 1269 730

Not 9 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER AP 2022
Kreditupplysning 988 1563
Tele- och datakommunikation 30442 30174
Juridiska atgarder 598 133 153 809
Inkassokostnader 3669 27 207
Konstaterade forluster pa 0 91
hyres/avgifts/kundfordringar
Revisionsarvode extern revisor 139164 64 595
Styrelseomkostnader 190 32 095
Fritids- och trivselkostnader 2798 8453
Foreningskostnader 50732 49 381
Forvaltningsarvode enligt avtal 225 608 219 328
Overlatelsekostnad 12 866 0
Pantsattningskostnad 3940 0
Administration 3617 18 759
Konsultarvode 648 985 342 609
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 560 13 030

1727 693 961 095

Not 10 PERSONALKOSTNADER g0 2022
Styrelsearvoden 250 000 250 000
Ovriga arvoden 0 11250
Arbetsgivaravgifter 74 487 78 550

324 487 339 800

Not 11 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE 2023 2022
RESULTATPOSTER

Rantekostnad fastighetslan 3170272 1343 867

Drojsmalsranta 385 0

Kostnadsranta skatter och avgifter 2 362

Ovriga rantekostnader 197 31

3170 856 1344 259
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Not 12  BYGGNADER OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende 605 020 810 605 020 810
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 605 020 810 605 020 810
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -40 379 632 -35 608 581
Arets avskrivning -4 748 006 -4771 051
Utgaende ackumulerad avskrivning -45 127 638 -40 379 632
Utgaende restvirde enligt plan 559 893 172 564 641178
| utgdende restvardet ingar mark med 130007 330 130007 330
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 247 000 000 247 000 000
Taxeringsvarde mark 222 000 000 222 000 000
Summa 469 000 000 469 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 374 000 000 374 000 000
Lokaler 95 000 000 95 000 000
Not 13  GVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 515 390 -90
Ovriga kortfristiga fordringar 138 740 150 881
Transaktionskonto 730 828 2287 637
Borgo rantekonto 668 214 851 890
2053 172 3290318
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2023-12-31 2022-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda férsakringspremier 12 933 11778
Forutbetald Kabel-TV 60 080 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna
intakter 53125 0
126 138 0
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 andringsdag
Danske Bank 1,15% 30 000 000 30 000 000 2024-07-01
Danske Bank 4,14 % 24 981 842 - 2024-07-31
Danske Bank* 4,70 % 30073 871 29 893 750 2025-06-30
Danske Bank 0,53 % 43 987 500 44 437 500 2025-09-30
Danske Bank - 12 393 750
Danske Bank - 12 500 000
Summa 129 043 213 129 225 000
Varav kortfristig del -55 644 342 -55237 500

* Rorlig ranta bestaende av referensréanta (STIBOR 90) + marginal.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 124 668 213 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2023-12-31 2022-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Uppl. kostnader 0 9840
Uppl. kostnader el 22 255 47 015
Uppl. kostnader varme 77 757 71630
Uppl. kostnader extern revisor 41 250 0
Uppl. kostnader rantor 45 351 33100
Uppl. kostnader vatten 11113 11545
Uppl. kostnader sophdamtning 8 509 3150
Uppl. kostnader arvoden 67 500 67 500
Uppl. lagstadgade soc. avgifter 20 250 24 307
Forutbetalda hyror/avgifter 1454 315 863 739
Uppl. driftkostnader 13 952 0
1762 252 1131826
Not 17  STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 130 500 000 130 500 000
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Brf Ture 8
769615—-4090

e Ordférande har veckovisa méten med TAM-Group, gallande gatans arbeten samt byggnationen av nya
Sturegallerian.
e Byggnationen av nya Sturegallerian, mitt emot féreningens fastighet pagar som tidigare i ett hogt tempo.
Stérningarna kvallstid har dock minskat, vilket ar mycket gladjande. Byggnationen beraknar vara fardig
arsskiftet 2026/2027.
e Brandskyddskontroll utférdes av Brandsakra Norden AB.
e Batteribyte utfordes pa samtliga nédljusarmaturer.
e Reparation och omlaggning av tatskiktet gallande vattenldackaget, kommer slutféras under varen 2024.
e Ett nytt utmanande uthyrningsarbete startades redan under hésten 2023. Pa nytt galler det féreningens

storsta lokal 5001 (559 m2), eftersom Vasakronans dotterbolag kontrakt var tidsbestamt till 2024-11-30.
Fa intressenter men ordférandens manga forhandlingar med TAM (Sturegallerian) mynnade gladjande ut
i ett nytt underskrivet hyreskontrakt 2024-04-12. Kontraktet som dven denna gang ar tidsbestamt, giller
under perioden 2024-12-01 — 2026-12-31.

Under andra kvartalet 2024, paboérjades upphandling och omférhandling av 3 av féreningens lan om drygt
84 milj. kronor.

Under januari — mars 2024 rengjordes lagenheternas och lokalernas samtliga luftkanaler samt aven
lokalernas kylbafflar, vilket var en forutsattning for att féreningens OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
skulle godkdnnas. Under slutet av mars utférdes en ombesiktningen inkl. flodesmatning, vilket
resulterade i att foreningens OVK blev godkand.

Under mars omforhandlades féreningens fastighetsforsakring.

Styrelsen ser 6ver mojligheterna att investera i ett eller flera batterier, for att kunna erbjuda t.ex. Svenska
Kraftnat, att bli en regulator for el och darigenom fa externa intdkter.

Monterat en renslucka/anordning pa dagvattenstammen i fettavskiljarrummet.

Det mycket svarhittade lackaget som orsakade den langvariga vattenldckan och hittades under sommar
2023, berodde pa ett ofullstandigt tatskikt. Detta kommer att atgardas under varen 2024.

Upphandling av tatningsarbete pa vissa balkonger pagar.

Garagets vaningsplan har malats i samma fargsattning som ovriga vaningsplan i A- resp. B-huset.

Sidan 20 av 32



Sidan 21 av 32



Sidan 22 av 32



Sidan 23 av 32



TURE "8
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Kvarteret Riddaren

Kvarteret Riddaren dr ett av de stérsta innerstadskvarteren i Stockholm. Det begrdnsas av Riddargatan i
soder, Nybrogatan i 6ster, Humlegdrdsgatan i norr och Grev Turegatan i vdster. | nordéstra hérnet av
kvarteret ligger Ostermalms saluhall. Kvartersnamnet finns dokumenterat sedan 1649 och har liksom

Riddargatan troligen samband med étterna Brahe och Oxenstierna som pd 1600-talet digde stora tomter

och trddgardar i omradet. Pa Petrus Tillaeus karta fran 1733 dr kvarteret i det ndrmaste obebyggt.

Pa platsen for dagens Riddaren 23 och 24 stod en av Stockholms mdnga viderkvarnar kallad Slipan.
I mitten av 1800-talet bérjade kvarteret bebyggas med bostadshus.

Grev Turegatan dr en gata pé Ostermalm i Stockholm. Gatan bérjar vid Birger Jarlsgatan i syd, korsar bland
annat Linnégatan och Karlavégen och slutar vid Valhallavdgen i norr. Gatan fick sitt nuvarande namn 1858.
Gatan dr troligen uppkallad efter stathdllaren Gabriel Gustafsson Oxenstierna son Ture Gabrielsson
Oxenstierna. Han hade en malmgdrd i nirheten av Nybroviken som fadern fatt i géva av Gustav Il Adolf. Ar
1665 kallades gatan greve Tures gatu. PG Petrus Tillaeus karta fran 1733 kallas den norra delen av gatan
fér Squalbergsgatan och den sédra delen Trddgdrdsgatan. Hdr fanns en trddgdrd (nu platsen
fér Sturegallerian) med en svalande béck, en sidoarm till Rdnnilen. | sédra avsnittet av Grev Turegatan, som
numera dr gagata, ligger en av entréerna till Sturegallerian.

Mitt emot denna ligger Ingenjérsvetenskapsakademiens hus, i det som tidigare var ridhuset och
néjespalatset Tattersall som skapats av arkitekterna Gustaf Lindgren och Agi Lindegren 1895—1896.
Tidigare fanns hdr éven tvg biografer: Elite-Biografen (stingde 1958) och Ostermalms-Biografen (sténgde
1928). Ldngst ner vid Birger Jarlsgatan dterfinns Eldhs fontdn frdn 1921. En minnestavla pd huset Grev
Turegatan 35 talar om: “I ett hus pG denna tomt féddes férfattaren Hjalmar S6derberg den 2 juli 1869.”

Kv. Riddaren 24, gatu- och gdrdshus 1962 Kv. Riddaren 24, gatuhus 2015
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