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ARSREDOVISNING

Brf Ture 8 dr en bostadsrdttsférening med bostdder, garage och butikslokaler
pd Grev Turegatan 8 i centrala Stockholm.

Ture 8 (Riddaren 24) representerar i dag en modern fastighet med djupa historiska rétter.
I métet mellan ddtidens markanvéndning, 1800-talets stadsbyggnad och dagens urbana liv
skapas en helhet som speglar Stockholms kontinuerliga utveckling och framtid.
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ture 8

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foéreningens andamal och allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens fastighet upplata bostadsldagenhet for permanent boende, garageplatser for
permanent nyttjande och hyra ut féreningens lokaler och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt
att arbeta for en god ekonomin. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2070.

e Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-11-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-17 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-11-15 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Medlem i samfallighetsféreningen Sturefaret

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Sturefaret Samfallighetsforening. Féreningens andel ar 4,6%.
Samfalligheten ansvarar for uppvarmning, drift och skotsel av Grev Turegatan mellan Riddargatan och Humlegardsgatan.
Pga. nya Sturegallerians ny- och ombyggnation har ingen avgift debiterats foreningen under 2025.

Styrelsen sammanséttning till ordinarie stamma 2025-05-25

Nils Bengtsberg Ordférande Ekonomi- och driftansvarig
Hakan Eriksson Ledamot Vice ordférande/ekonomifragor
Ingemar Klasson Ledamot Sekreterare, Fastighetsansvarig
Paulina Strueber Ledamot Medlemsfragor/trivsel

Styrelsens sammansattning fran ordinarie foreningsstimman 2025-05-25

Nils Bengtsberg Ordférande Ekonomi- och driftansvarig
Hakan Eriksson Ledamot Vice ordférande/ekonomifragor
Ingemar Klasson Ledamot Sekreterare, Fastighetsansvarig
Paulina Strueber Ledamot Medlemsfragor/trivsel

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:

Nils Bengtsberg Ordférande Ekonomi- och driftansvarig
Hakan Eriksson Ledamot Vice ordférande/ekonomifragor
Paulina Strueber Ledamot Medlemsfragor/trivsel

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av ledaméterna tva i forening.
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Revisorer
Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
Karolina Lovstrom Suppleant Extern BDO Malardalen AB

Valberedning

Stina von Esch Sammankallande

Andrea Dorg

Valberedningen har under aret haft 5 arbetsmoten.

Stammor
2025-05-25 holls ordinarie foreningsstamma gallande verksamhetsaret 2025.

Styrelse- och arbetsmoten
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden och ca 10 arbetsmoten.
Styrelsens ordférande har under aret haft ca 5-10 arbetsmoten per manad.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Riddaren 24 2013-07-01 Stockholm

Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Uppvarmning sker via fjarrvarme och komfortkyla tillférs via fjarrkyla.

Bostadernas ventilation betjanas av mekaniskt franluftssystem (F-system).
Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar, dar ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 2014.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6 609 m2, varav 4 744 m? utgor boyta, 1 091 m? utgér lokalyta och 774 m?
utgor garageyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 61 lagenheter och 24 garageplatser med bostadsratt.
Lagenhetsfordelning:

32
19

1 2 4 3

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Lokal Yta Hyresgédst Hyrestid Notering
5001 559 m? Sturegallerian AB 2024-12-01 - 2026-12-31  Omférhandling pagar
5002 243 m? BHC Salong AB 2023-04-01 — 2026-03-31  Konkurs 2025-04-16
Homage AB 2026-03-16 — 2028-03-15  Inflyttade 2026-03-16
5003 289 m? Sturegallerian AB 2025-07-01 - 2041-12-31
T-Jarlen AB 2012-07-01 —2025-06-30  Avflyttade 2025-04-15

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Efter avgoérande i Hogsta forvaltningsdomstolen har foreningen ratt att berdkna avdragsgill ingaende mervardesskatt enligt
en omsattningsbaserad fordelningsmetod, i enlighet med EU:s mervardesskattedirektiv, i stallet for tidigare tillampad
fordelning baserad pa yta.

Detta innebdr att avdragsratten for gemensamma kostnader numera uppgar till drygt 70%, forutsatt fullt uthyrda lokaler,
jamfort med tidigare cirka 18,4 %. For kostnader direkt hanforliga till momspliktiga lokaler medges fortsatt fullt avdrag,
medan kostnader hanforliga till bostdder inte medfor avdragsratt.

Gemensamhetsutrymmen

Vinkallare [ (V| rkpsLXYa-g-rieTs8XKpZe
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Teknisk status

SBC ansvarar for den veckovisa fastighetsskotseln, vilken omfattar tillsyn och kontroll av fastighetens installationer i
enlighet med gallande drift- och skétselanvisningar.

Uppdraget inkluderar I6pande 6versyn av allmanna utrymmen, kontroll av undercentral och varmesystem, uppfoljning av
ventilationssystemets funktion samt justering av entréportar och dorrstangare.

Styrelsen upprattade foreningens underhallsplan 2021 tillsammans med SBC, och den stracker sig fram till 2070.

Foreningens underhallsplan beskriver fastighetens framtida underhallsbehov. Den kartlagger vilka atgarder som behovs i
fastigheten, nar de ska genomforas och hur mycket det preliminart kommer att kosta. Underhallsplanen &r ett av
foreningens och styrelsens viktigaste verktyg, for den langsiktiga fastighetsférvaltningen.
Kortfattat kan den beskrivas som en sammanstallning av:

e Vad som ska goras

e Nar det ska goras

e Kostnaden for atgarderna

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Installation av ny LED-belysning med nddbelysning i bada trapphusen 2025
Service och underhall av entréport 2025 5 tillfallen
Service och underhall av garageport 2025 2 tillfalllen
Sopning och tvattning av garaget 2025 6 tillfalle
Battringsmalning i entréplanet 2025 ca. 4 tillfallen
Battringsmalning i samtliga vaningsplan 2025 ca. 9 tillfallen
Polering av entréporten 2025 5 tillfalle
Polering av marmorgolvet i entréplanet 2025 2 tillfalle
Ventilationsservice av komponenter, rengoring och luftfilterbyte 2025 2 tillfalle
Service pa sprinkleranldggning 2025 1 tillfalle
Spolning av terrassernas dagvattenbrunnar med tillhérande ledningar 2025 1 tillfalle
Service av fastighetens brandskydd 2025 1 tillfalle
Egenkontroll av fastighetens brandskydd 2025 4 tillfalle
Service pa hissarna 2025 1 tillfalle
Utbyte av hissarnas barremmar 2025 1 tillfélle
Plantering av véxter pa varen sommaren 2025 1 tilifalle
Planerat underhall Ar Kommentar
Rengoring, behandling och ev. foliering av utvandiga entréer i koppar 2026 Vart 3-4:e ar
Service och underhall av garageport 2026 1 gang/ar samt vid behov
Service och underhall av entréport 2026 2 ggr/ar samt vid behov
Sopning och tvattning av garaget 2026 6 ggr/ar samt vid behov
Battringsmalning i entréplanet 2026 Utfors vid behov
Battringsmalning i samtliga vaningsplan 2026 Utfors vid behov
Polering av entréporten 2026 6 ggr/ar samt vid behov
Polering av marmorgolvet i entréplanet 2026 2 ggr/ar samt vid behov
Ventilationsservice av komponenter, rengéring och luftfilterbyte 2026 2 ggr/ar (var och host)
Service pa sprinkleranldggning 2026 1gang/ar
Spolning av terrassernas dagvattenbrunnar med tillhdrande ledningar 2026 1 gang/ar samt vid behov
Service av fastighetens brandskydd 2026 1 gang/ar
Egenkontroll av fastighetens brandskydd 2026 4 ggr/ar (kvaratlsvis)
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), avseende lokalerna 2026 Vart 3:e ar
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), avseende lagenheterna 2028 Vart 6:e ar
Service pa hissarna 2026 1 gang/ar
Utbyte av hissarnas barremmar 2035 Vart 10:e ar
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Forvaltning

Har nedan anges foreningens samtliga forvaltnings-, drift- och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor Avtalsstart
Ekonomisk Forvaltning SBC 2015
Lagenhetsférteckning/Administrativ Férvaltning SBC 2015
Styrelsesupport/Teknisk Forvaltning SBC 2015
Uppdatering av underhallsplan SBC 2026
Fastighetsskotsel SBC 2015
Stadning allmdnna ytor och garage HEBE Stad & Fastighetsservice AB 2016
Fastighetsjour Dygnet Runt Service AB 2014
Storningsjour Bevaknings Assistans AB 2021
Fastighetsforsakring Lansforsakringar 2014
Fastighetslan Danske Bank 2014
Fjarrvarme/Fjarrkyla Stockholm Exergi AB 2014
Vatten & Avlopp Stockholm Vatten AB 2014
Elnat Ellevio 2014
Elhandel Fortum Market AB 2014
Fastighetsnat Tele2 AB 2021
Kabel TV och bredband Tele2 AB 2014
Hushallssopor Stockholm Vatten AB 2014
Sorterat avfall CESAB City Avfallsservice AB 2014
Hissar Schindler Hiss AB 2014
Hissbesiktning DEKRA Industrial AB 2021
Styr och regler, 6vervakning E-matic Fastighetsautomation AB 2023
Sprinkleranlaggning A Sprinkler AB 2014
Rokluckor Brandsdkra Norden AB 2014
Brandskyddsansvar Brandsdkra Norden AB 2023
Brandlarm SOS Alarm Sverige AB 2014
Ventilation Varmex AB 2023
Varme & Kyla GK Ror AB 2021
Kameradvervakning IP Advance Sweden AB (IPAS) 2022
Passagesystem Tidomat gm Soderlas AB 2014
Nyckelsystem (nycklar, taggar) Tidomat gm Soderlas AB 2014
Garageport Hormann Svenska AB 2014
Postboxar DinBox Sverige AB 2014
Entrémattor Elis Textil Service AB 2024
Doftsystem Uniscent Scandinavia AB 2021
IT IT Konsulterna 2020
Maklare Gutai Real Estate Consulting 2026
Doman (ture8.se) Svenska Doméner 2020
Hemsida The Generation AB 2021

Hallbarhetsinformation

Brf Ture 8
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Foreningens styrelsen ansvarar for att sdakerstalla att féreningen tar hansyn till miljémassig, social- och ekonomisk

hallbarhet.

Foreningen har en miljopolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljo.
Foreningens fastighet drivs av 100 % férnybar energi.

Foreningen har installerat laddboxar for elbilar i anslutning till samtliga av vara parkeringsplatser.
Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.
Vid val av leverantorer staller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Kraven kan handla om att leverantoren aktivt
ska minska klimatpaverkan och sakerstélla goda arbetsvillkor for sina medarbetare.
Vara gemensamma utrymmen och miljéer dr handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen bestar

25 % kvinnor och 75 % man.

For att 6ka sdkerheten f6r vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare, brandslackare

och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Styrelsens hallbarhetsplan har dven tydliga mal for kommande ar.
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Foreningens ekonomi

Foreningens kassalikviditet ar fortsatt mycket stabil, trots en berdknad hyresférlust, minskad hyresintakt och 6kade
rantekostnader.

Inga avgiftshdjningar gjordes under aret och inga kommande hojningar planeras under de ndrmsta kommande aren.
Efter foreningens framgang i det s.k. momsmalet i hégsta instans har berdkningsgrunden féor moms justerats till
faktisk omsattning (ca 70 %), forutsatt att lokalerna ar fullt uthyrda. Detta har medfort ett 6kat arligt momsavdrag
om cirka 500 Tkr. Darutover har foreningens kassa starkts genom retroaktiva momsaterbetalningar om totalt ca 2,7
Mkr, dren 2017-2025. Av dessa utbetalades ca 620 Tkr redan under 2024. Se vidare Vasentliga handelser under
rakenskapsaret.

2025-03-31 omférhandlades féreningens tva rorliga 1an, om ca 54 Mkr. Omférhandlingen resulterade till tva nya lan.
Ett bundet |an pa 2 ar om 28 Mkr med férfallodag 2027-03-31, till en fast rdnta om 2,87% samt ytterligare ett bundet
1an pa 1 &r om 25 Mkr med férfallodag 2026-03-31, till en fast rdnta om 2,77%.

2025-07-01 omférhandlades féreningens bundna Ian om 30 Mkr, med en tidigare fast ranta om 3,73%.
Omférhandlingen resulterade till ett rérligt STIBOR 3MAN-1an med en basrdnta om 2,139% + marginalranta om
0,55%, till en total ranta for dagen om 2,689%.

2025-09-30 omforhandlades féreningens bundna 5-ars lan om cirka 43 Mkr med en tidigare fast ranta om 0,53%.
Omforhandlingen resulterade till ett rorligt STIBOR 3MAN-1an med en basrinta om 1,886% + marginalridnta om
0,48%, till en total ranta for dagen om 2,366%.

2025-09-30 hojde foreningen den planenliga amorteringen med 125 Tkr per ar, varigenom den arliga amorteringen
kom att uppga till 1 Mkr.

Foreningen placerar 6verskottlikviditet pa rantebdrande konto hos SBAB och Borgo AB (SBC)

Foreningen placerade 2025-11-26, 4 Mkr pa ett fastrantekonto hos SBAB i 3 manader, till en fast ranta om 2,20%.

| 6vrig hanvisas till Not 12 géllande foreningen totala lanebild.

Jamforelser av foreningens el, fjarrvarme och fjarrkyla 2023-2025
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Fastighetsavgift och Fastighetsskatt

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. For att stimulera bostadsbyggandet inférdes dock nya skatteregler fran 1 januari
2013 for nybyggda bostader (smahus, bostadsratter och flerfamiljshus), med vardear 2012 eller senare. Detta innebar att
foreningen ar helt befriad fran att betala fastighetsavgift i 15 ar, dvs. till 2030. For féreningen genererar detta en
betydande besparing i 15 ar! Lokalerna beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde. Den delen som avser
hyreslokalerna debiteras vidare.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Uthyrningsarbetet

Ett nytt utmanande uthyrningsarbete startades redan under hésten 2024 men tog fart med full kraft i bérjan pa
kvartal 2 2025. Denna gang géllde det féreningens lokal 5002 om 243 m2 som till féljd av var hyresgésts konkurs blev
vakant och darmed atergatt till foreningen. Parallellt med uthyrningsarbetet pabérjades dven ett tidskrdavande
arbete med konkursen, som fortfarande pagar. En liten glddje i sammanhanget var dock den bankgaranti som
styrelsen kravde nar avtalet tecknades, eftersom den minskade hyresférlusten med ca 30%.

Sturegallerians nybyggnation mitt framfor var fastighet med stérningar och kontinuerliga tunga transporter
paverkade givetvis vart uthyrningsarbetet patagligt negativt.

Ett antal mycket intresserade restauratorer stod nastan i ko med sitt intresse av att hyra lokalen men med stor
hansyn till till vara lagenhetsinnehavare och en 6kad risk for ett konstant stérande, var styrelsen ytterst tveksam till
att ha restaurangverksamhet i fastigheten. Dock var en viktig faktor dven att fastighetens ventilationssystem inte ar
forberett eller anpassat for restaurangverksamhet. Styrelsen beslutade darfor att inte hyra ut lokalen till
restaurangverksamhet.

Genom ordférandens kontakter sedan manga ar med en mycket kdnd mabeltillverkare, har det sedan manga ar
funnits ett stort intresse av bada lokalerna. Strax innan sommaren 2025 6kade deras intresse stort och positiva
forhandlingar startade och pagick under drygt 4 manader, vilket resulterade i att ett 5-arigt avtalsforslag upprattades
och ”1ag pa bordet” for ett undertecknande. Men dessvarre nar vi i princip var i mal, valde man att tacka nej.

Nu fortsatte uthyrningsarbetet med nya krafter bade genom andra kontakter samt med kontakter med maklare, men
dessvarre kunde vi konstatera att intresset for var annars sa fina lokal var mycket vagt. Ordférande och styrelsen
fortsatte dock med sitt stor kraft och bestamnd forhoppning om att hitta en hyresgast.

Vi lyckades dock till slut, lokalen blev uthyrd! Se vdsentliga hiandelser efter arets slut!

Sedan varen utfordes ett tidskrdvande arbete géillande foreningens uppsagning av var lokal 5003, da hyresgasten
ansokte om medling hos hyresnamnden. Hyresgasten avflyttade fran lokalen 2025-04-15. Hyresnamnden kom dock
att skriva av hyresgastens ansokan under senhdsten 2025.

Efter ordférandens manga forhandlingar under 2024 med Sturegallerian géllande uthyrning av féreningens lokal
5003, som sa gladjande hade mynnade ut i nytt underskrivet hyreskontrakt, startade sin hyresperiod 2025-07-01.
Virt att i ekonomiska termer tilldgga, ar att detta kontrakt skrevs pa 16,5 ar, dvs. 2025-07-01 — 2041-12-31.

Momsmalet — vdsentlig framgang for foreningens ekonomi

Foreningens arbete med det s.k. momsmalet inleddes den 3 december 2023, da SBC fér féreningens rakning ingav en
begaran om omproévning till Skatteverket. Omprévningen avsag redovisningsperioderna 2017-2022 och byggde pa
att foreningen skulle medges ratt att berdkna avdragsgill ingdende moms utifran omsattning, i stéllet for enligt
tidigare tillampad fordelning baserad pa lokalarea. Avsikten var att, vid ett positivt utfall, dven begédra omprovning for
efterféljande ar.

Skatteverket meddelade den 22 februari 2024 att myndigheten inte avsag att dndra sitt tidigare beslut. Efter
6vervaganden, och pa inradan av styrelsen, foreningens ekonomiska radgivare Markus Palsson samt externa
skatteexperter fran Mannheimer & Swartling, beslutade féreningen att 6verklaga.

Arendet prévades direfter i forvaltningsratten.

Den 25 september 2024 meddelade Forvaltningsratten i Stockholm dom till féreningens férdel och fastslog att
avdragsratten ska berdknas enligt den omsattningsbaserade metod som foljer av artikel 174 i EU:s momsedirektiv.
Domstolen upphdvde darmed Skatteverkets tidigare beslut och aterforvisade arendet for ny berdkning. Med
anledning av domen utbetalades cirka 620 Tkr avseende aren 2017-2018.

Skatteverket valde darefter att 6verklaga forvaltningsrattens dom till kammarratten. Parallellt pagick vagledande
provningar i hogre instans, och forhoppningen var att ett prejudicerande avgérande fran Hogsta
férvaltningsdomstolen skulle féreligga innan kammarréatten avgjorde drendet. Beddmningen vid tidpunkten var att
det forelag goda majligheter till framgang, baserat pa utvecklingen i liknande mal.

Parallellt har dven Skatterdttsnamnden lamnat vagledande besked och bekréaftat att bostadsrattsforeningar med s.k.
blandad verksamhet har ratt att tillimpa den omsattningsbaserade metoden vid férdelning av ingdende moms pa
gemensamma kostnader.

Efter fortsatt process har slutligt avgérande darefter meddelats i Hogsta forvaltningsdomstolen till foreningens
fordel. Domen ar prejudicerande och innebar ett klargérande for hela branschen.

Totalt utbetalades cirka 2,7 Mkr, plus ranta om cirka 105 Tkr till féreningen for de omproévade perioderna 2019-2025,
vilket direkt starkt foreningens kassa.

Som en foljd av detta har berdkningsgrunden for foreningens momsavdrag andrats fran tidigare cirka 18,7 % (baserat

pa lokalarea) till drygt 70% (baserat pa omsattni G yrda lokaler.
Detta medfor ett vasentligt forbattrat 16pg (V- | TkpskX¥a-g-i1eTs8XKpZe, 500 Tkr per ar. )
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Arbetet med drendet har bedrivits malmedvetet under en langre tid och har skett i ndra samverkan mellan styrelsen
och externa radgivare. | detta sammanhang kan sarskilt noteras det betydande arbete som utforts av féreningens
ekonomiska radgivare fran SBC, Markus Palsson, i ndra dialog med ordféranden, vilket varit en viktig bidragande
faktor till det framgangsrika utfallet.

Sammanfattningsvis innebar utfallet i momsmalet en pataglig forstarkning av foreningens ekonomi, saval genom
forbattrat arligt kassaflode som genom dessa betydande engéngséterbetalningar.

Sturegallerians ny- och renoveringsbyggnation

Sturegallerians ombyggnads- och renoveringsarbete pa Grev Turegatan och mitt emot féreningens fastighet pagick
intensivt och under bade dag-, kvill- och helgtid. Periodvis har detta arbete varit valdigt storande men ju ldngre tiden
gar, desto narmare kommer vi till att nya Sturegallerian kommer sta fardig och Grev Turegatan kommer blomstra
med nya restauranger och butiker. Nya Sturegallerian och nya Grev Turegatan beraknas vara fardig till arsskiftet
2027/2028.

Ordférandens veckovisa méten med Sturegallerian, behandlar hur arbetena paverkar foreningen, féreningens
medlemmarna och féreningens fastighet och vad som kan goras for att minska stérningar, framkomlighet, arbetstider
m.m. Vidare far ordféranden information vid minst 2 tillfdllen per vecka fran Sturegallerians arbetsledare om vilka
arbeten och nar dessa kommer att paverka foreningen.

Nar informationen ankommit ordféranden, skickas den vidare till medlemmarna.

Vattenskador

Under februari 2025 upptéacktes en ny vattenskada hos en lagenhetsinnehavare pa 7 tr. i B-huset. Precis som den
tidigare vattenskadan som pagick under flera ar i A-huset innan man till slut kunde lokalisera lackaget, sa var det
terrassen pa 8 tr. i B-huset som var orsaken till detta lackage. Aven denna gang var lackaget mycket svarhittat men
med viss erfarenhet fran A-huset inleddes ett intensivt arbete med att finna lackaget.

| forberedande syfte genomfordes initialt filmning och frasning av dagvattenstammarna fran terrassen, da flera
dagvattenbrunnar och anslutande ledningar visade sig vara igensatta. Efter rensning och frasning kunde systemet
slutligen spolas rent via sandfangaren i kdllaren och darmed aterstéllas i fullt fungerande skick och man konstatera
att det inte fanns nagot lackage i brunnar eller ledningar.

Efter att ha gravt upp delar av terrassen kunde man kontatera att lackaget berodde pa ett hal tatskiktet. Lackaget och
vattenskadan atgardades och fardigstalldes under senhésten 2025.

En lagenhetsinnehavare pa vaning 5 i A-huset anmalde en ny vattenskada. Den tidigare tatningen som gjordes i
fasaden mellan vaning 5 och 6 fick dessvarre ingen effekt. Orsaken till vattenskadans uppkomst beror troligtvis pa att
snémassor smalter pa balkongen pa plan 6 och balkongens fall &r mot fasaden och inte som den ska ut mot garden.
Ny utredning ar startad, kontroll med vattentryck kommer genomféras under varen 2026.

Stamspolning

For att sakerstalla en val fungerande avloppsanlaggning och férlanga ledningarnas livslangd genomforde styrelsen en
planerad stamspolning i samtliga ldgenheter under de tva sista veckorna i oktober.

Foreningen overgar till komponentindelad avskrivningsplan och K3 fran 2026

Styrelsen beslutade att ge SBC uppdrag att uppratta en komponentindelad avskrivningsplan for byggnaden.

| uppdraget ingar att tillsammans med styrelsen komplettera anldggningsregistret med komponentindelning av
byggnaden, rakna om ingaende varden i balansrakningen samt justera bokféringen i enlighet darmed. Vidare
omfattar uppdraget omstallning av féreningens redovisningssystem samt dndrad redovisning i enlighet med géllande
regelverk K3.

Ovriga visentliga hindelser

Under borjan pa aret fortsatte styrelsens arbete med att upphandla ny bekladnad till hissarna. Detta resulterade i att
en valnotsfaner monterades och ett nytt laderband kldddes runt ledstangen.

Under januari-februari 2025 installerades en ny UPS samt en ny brandvagg i féreningens teknikrum.

Under april monterades ny gummibekladnad utanfor dorren till miljorummet, i syfte att skydda vaggen fran skador
vid avfallshanteringen.

Tatningsarbeten utfordes pa vissa balkonger dar man misstankt tidigare vattenskador i lagenheten under.

Per 2025-03-01 omférhandlades féreningens fastighetsforsakring med Lansforsakringar.

Per 2025-04-01 omférhandlades foreningens elavtal med Fortum. Avtalet med fast kWh-pris tecknades pa 3 ar.
Under novermber 2025 genomforde SBC fastighetens arliga statusbedémning.

Under december ersattes de gamla belysningsarmaturerna i trapphusen ut med LED-belysning med inbyggd
nodbelysning, vilket inte fanns i de gamla.

Under november byttes aldre rokdetektorer i hisschakten ut till nya (tva detektorer per schakt).

Styrelsen har under aret arbetat med en handlingsplan for att 6ka sdkerheten i fastigheten.
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Medlemsinformation
e Medlemslagenheter: 61
e Medlemsgarage: 24
o Overlatelser under aret: 3 (4)
o Lagenheter 3 (3)
o Garageplatser 0 (1)
e Antal medlemmar vid
rakenskapsarets boérjan: 94  (96)
e Tillkommande medlemmar: 3 (6)
e Avgaende medlemmar: 1 (7)
e Antal medlemmar vid
rakenskapsarets slut: 96  (94)

e Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 (7)

Overl3telse- och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av képare och pantsittningsavgift av pantsittaren
Avgift for andrahandsupplatelse betalas av lagenhetsinnehavaren.

o .e .

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 8578 072 9462 660 8 489 907 7775679
Resultat efter fin. Poster -4 263 854 -3117 245 -4 557 294 -4 100 565
Soliditet (%) 77 77 77 77
Yttre fond 3792412 3561338 2415 804 2176 545
Taxeringsvarde 431000000 469000000 469000000 301769 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 453 453 412 -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 19,0 22,6 22,3 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 22932 23102 23386 23418
Skuldsattning per kvm 19 146 19 288 19 525 19 553
Sparande per kvm 132 332 68 271
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 31 39 46
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 80 89 80 69
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 27 21 16
Energikostnad per kvm 142 147 141 131
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,31 1,93 2,46 -
Rantekanslighet 58,85 59,76 65,95 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till
nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida
underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader. Kostnader for
medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdéver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan
Okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som
arsavgift enligt bostadsréattslagen.
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 609 m? totalyta, varav 4 744 m? utgér lagenhetsyta, 1 091 m? utgér lokalyta och
774m? utgor garageyta.

I
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Upplysning vid forlust

Brf Ture 8
769615—-4090

Fran och med 2026-03-16 har féreningen en ny hyresgast i lokalen som varit tom sedan halvarsskiftet 2025, vilket bidrar till
en starkt och stabil intdktsbas. Dartill arbetar styrelsen aktivt med foreningens kostnader och intdkter och ser positivt pa

foreningens ekonomi framover.

Forandringar eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Inbetalda insatser 477 700 000 0 0 477 700 000
Fond for yttre underhall 3561 338 -1061 926 1293 000 3792412
Kapitaltillskott 240000 0 15000 255 000
Balanserat resultat -44 520 189 -2598 214 -1407 000 -48 411 403
Arets resultat -3 660 140 3660 140 -4 263 854 -4 263 854
S:a eget kapital 433 321 009 0 -4248 854 429 072 155
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -47 118 403

Arets resultat -4 263 854

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 293 000

Totalt -52 675 257

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Av fond for yttre underhall ianspraktas 364 191

Balanseras i ny rakning -52 311 066

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 8578 073 9462 660
Ovriga rérelseintakter 3 2736 901 39 850
Summa rorelseintakter 11314 974 9502 510
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 4,5,6,7,8 -4 263 546 -4 678 556
Ovriga externa kostnader 9 -2 832 626 -1082 781
Personalkostnader 10 -311 068 -329 506
Avskrivning av materiella -4 771 056 -4 794 102
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader 11 -668 744 0
Summa rorelsekostnader -10 884 945 -10 884 945
RORELSERESULTAT -1 532 066 -1382435
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter 204 253 242 871
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -2 936 040 -2520576
Summa finansiella poster -2731787 -2277 705
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 263 854 -3660 140
ARETS RESULTAT -4 263 854 -3 660 140
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13,19 550 188 582 554 936 394
Maskiner och inventarier 14 139432 162 676
Summa materiella anldggningstillgangar 550 328 014 555 099 070
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 550328 014 555 099 070
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 351028 1456 374
Ovriga fordringar 15 1869 207 1227119
Forutbetalda kostnader och upplupna 16 263 621 105 359
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2483 856 2788 852
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6231 755 6 828 832
Summa kassa och bank 6 231 755 6 828 832
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8715 611 9617 684
SUMMA TILLGANGAR 559 043 625 564 716 754
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 477 700 000 477 700 000
Fond for yttre underhall 3792 412 3561 338
Kapitaltillskott 255 000 240 000
Summa bundet eget kapital 481 747 412 481501 338
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -48 411 403 -44 520 189
Arets resultat -4 263 854 -3 660 140
Summa fritt eget kapital -52 675 257 -48 180 329
SUMMA EGET KAPITAL 429 072 155 433 321 009
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 17,19 28 459 375 24 468 750
Summa langfristiga skulder 28 459 375 24 468 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 17,19 98 078 125 103 006 250
Leverantorsskulder 1640 619 1358 977
Skatteskulder 0 446 552
Ovriga skulder 40 595 492 463
Upplupna kostnader och forutbetalda 18 1752 756 1622 753
intakter

Summa kortfristiga skulder 101 512 095 106 926 995
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 559 043 625 564 716 754
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Kassflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1532 066 -1382 435
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 4771 056 4794 102
3238990 3411 667
Erhallen ranta 204 253 242 871
Erlagd ranta -2 928 621 -2 552 608
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 514 622 1101930
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1302 072 -45 168
Okning (-), minskning (+) kortfristiga skulder -494 195 -279977
Kassaflode fran iden Iopande verksamheten 1322499 776 785
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 15 000 30 000
Upptagna lan 44 590 636 0
Amortering av 1an -45 528 136 -1568 213
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -922 500 -1538 213
ARETS KASSAFLODE 399 999 -761 428
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 7 485 099 8 246 527
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 885 098 7 485 099

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafloddesanalysen
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Noter

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ture 8 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och
2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillampas inte langre forenklingsregeln gillande periodisering av
leverantorsfakturor. Detta kan paverka jamforbarheten mellan aren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska
livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde.
I de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvérdet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
iansprakstagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran
fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga
skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Not 2 NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 1839 560 1839 560
Arsavgifter garage 310482 310476
Hyresintakter lokaler, moms 5809 828 6141 730
Deb. Fastighetsskatt, moms 554 998 493 468
Elintakter laddstolpe, moms 22 414 0
Atervunna fordringar ej moms 0 0
Paminnelseavgift 0 1078
Drojsmalsranta 3641 8518
Pantsattningsavgift 6 468 4584
Overlatelseavgift 5880 8598
Administrativ avgift, moms 343 98
Administrativ avgift 2842 245
Avgift andrahandsuthyrning 21614 34 089
Ores- och kronutjimning 3 2
Summa 8578 073 8 842 446

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erh3lina bidrag 15 006 5002
Ovriga intdkter 13 500 34 848
Atervunnen moms 2 708 395 620214
Summa 2736 901 660 064

Not 4 FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 574 8399
Fastighetsskotsel gard utover avtal 0 41 945
Larm och bevakning 20622 15545
Stadning enligt avtal 125103 105 048
Stadning utdver avtal 17 877 5415
Hissbesiktning 3571 3916
Brandskydd 67 671 39249
Bevakning 15902 16 089
Gardskostnader 3186 821
Gemensamma utrymmen 0 20992
Serviceavtal 101 381 142 842
Serviceavtal, hissar 31408 0
Mattvatt/hyrmattor 39 455 33980
Forbrukningsmaterial 2199 284
Summa 428 949 434524

Not5  REPARATIONER 2025 2024

Reparationer 4674 0
Bostadsrattslagenheter 0 7 810
Hyreslokaler 0 1725
Trapphus/port/entré 0 5148
Sophantering/atervinning 0 15561
Dérrar och las/porttelefon 7 982 32438
Ovriga gemensamma utrymmen 0 9622
VVS 13 676 50671
Varmeanldggning/undercentral 19 383 21680
Ventilation 39877 29799
Elinstallationer 105 465 13841
Hissar 261070 11962
Tak 4 675 0
Garage/parkering 61311 3344
Vattenskada 649 731 584 094
Skador/klotter/skadegorelse 21858 0
Summa 1189 701 787 695
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Not 6 PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 364 191 71783
Gemensamma utrymmen 0 43331
VVS 0 9 668
Ventilation 0 783071
Elinstallationer 0 143 569
Garage/parkering 0 10502
Summa 364 191 1061 926

Not 7 TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 214 392 204 610
Uppvarmning 529 206 588 481
Kyla 59451 82 052
Vatten 193117 175 853
Sophdmtning/renhallning 47 634 48 076
Grovsopor 73 289 81994
Summa 1117 089 1181 066

Not 8 OVRIGA DRIFTKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 72 705 82 833
Kabel-TV 75 462 188 292
Bredband 85450 0
Samfallighetsavgifter 0 -7 780
Fastighetsskatt 930 000 950 000
Summa 1163 617 1213 345

Not 9 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER A 2024
Kreditupplysning 313 2214
Tele- och datakommunikation 29411 24 985
Inkassokostnader 4109 3197
Befarade forluster 2018 106 0
Revisionsarvode extern revisor 104 959 99 835
Styrelseomkostnader 24 302 18 318
Fritids- och trivselkostnader 36 782 0
Foreningskostnader 53 652 46 388
Forvaltningsarvode enligt avtal 216 282 235215
Overlatelsekostnad 8978 11886
Pantsattningskostnad 7 596 6784
Korttidsinventarier 41 811 9 605
Administration 14 141 50011
Konsultarvode 265 624 574 344
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 560 0

2 832 626 1082 781

Not 10  PERSONALKOSTNADER s 2024
Styrelsearvoden 244 500 250 000
Arbetsgivaravgifter 66 568 79 506

311 068 329 506

Not11  OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Kostnad momsomprévning 668 744 0

668 744 0

Not 12 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE 2025 2024
RESULTATPOSTER
Réntekostnad fastighetslan 2 935 602 2510551
Drojsmalsranta 439 710
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 9314
Summa 2 936 040 2520576
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Not 13  BYGGNADER OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende 604 788 410 605 020 810
Arets inkép 0 -232 400
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 604 788 410 604 788 410
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -49 852 016 -45 127 638
Arets avskrivning -4747 812 -4724 378
Utgaende ackumulerad avskrivning -54 599 828 -49 852 016
Utgaende restvirde enligt plan 550 188 582 554 936 394
| utgaende restvardet ingar mark med 130007 330 130007 330
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 237 000 000 247 000 000
Taxeringsvarde mark 194 000 000 222 000 000
Summa 431 000 000 469 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 338 000 000 374 000 000
Lokaler 93 000 000 95 000 000
Not 14  MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende 232 400 0
Inkop 0 232 400
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 232 400 232400
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -69 724 0
Arets avskrivning -23 244 -69 724
Utgaende ackumulerad avskrivning -92 968 -69 724
Utgaende restvarde enligt plan 139432 162 676
Not 15  GVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 181 935 556 923
Skattefordringar 27 913 7913
Fordringar samfillighet/kreditfakturor 5635 5635
Ovriga kortfristiga fordringar 381 381
Transaktionskonto 1652 002 648 838
Borgo rantekonto 1341 7429
1869 207 1227119
Not 16 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2025-12-31 2024-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 67 326 47 301
Forutbetalda forsakringspremier 29378 13974
Forutbetald Kabel-TV 19763 22 061
Forutbetald bredband 19673 22023
Upplupna intdkter 127 481 0
263 621 105 359
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Not 17 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 andringsdag
Danske Bank 2,44 % 29 937 500 30 000 000 2026-03-30
Danske Bank 2,51 % 43 087 500 43 537 500 2026-03-30
Danske Bank 2,77 % 24 840 625 24 468 750 2026-03-30
Danske Bank 2,87 % 28 671 875 29 468 750 2027-03-31
Summa 126 537 500 127 475 000
Varav kortfristig del 98 078 125 103 006 250
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 122 162 500 kr.
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2025-12-31 2024-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Uppl. kostnader 29073 13132
Uppl. Kostnader stadning entreprenad 10413 0
Uppl. kostnader el 24 099 19193
Uppl. kostnader viarme 71272 76 543
Uppl. kostnader extern revisor 80 000 50 000
Uppl. kostnader rantor 20739 13319
Uppl. kostnader vatten 14 384 13 866
Uppl. kostnader sophdamtning 4043 4006
Uppl. kostnader arvoden 62 000 67 500
Uppl. lagstadgade soc. Avgifter 19 480 21208
Forutbetalda hyror/avgifter 1417 253 1343 986
1752 756 1622753
Not 19  STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 130 500 000 130 500 000
Not 20 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ny hyresgast

Saledes efter denna langre tids vakans av foreningens ndmnda lokal, kan styrelsen med stor
tillfredsstallelse och ett malmedvetet, uthalligt och professionellt arbete férmedl|a att lokalen nu
framgangsrikt har hyrts ut och ater tas i bruk. Uthyrningen innebér att lokalen ater borjar generera stabila
hyresintakter till féreningen, vilket utgor ett tydligt och varaktigt tillskott till foreningens ekonomi. Sarskilt
gladjande ar att hyresnivan ar mycket god och fullt marknadsmadssig, trots de utmaningar som tidvis
praglat omradet, vilket bekraftar bade lokalens attraktivitet och fastighetens starka lage.

Den nya hyresgasten, Homage AB, kommer i samarbete med British American Tobacco Group att etablera
en sa kallad flagship store. Verksamheten praglas av ett genomarbetat koncept med fokus pa design,
kvalitet och upplevelse, vilket forvantas bidra till ett mer levande och attraktivt gatuplan.

Hyresavtalet tecknades den 16 mars 2026 for en period om tva ar, med mojlighet till forlangning i
ytterligare tre ar, vilket ger féreningen en god balans mellan stabilitet och framtida flexibilitet.
Sammanfattningsvis innebar uthyrningen inte bara en betydande ekonomisk forstarkning, utan bidrar
aven positivt till fastighetens helhetsintryck och langsiktiga varde.

Sturegallerian

Byggnationen av nya Sturegallerian, pagar som tidigare i ett hogt tempo. Stérningarna har och ari
varierande art och har under vissa perioder varit patagliga men i jamforelse till 2025 sa har det dock
minskat, vilket ar mycket gladjande.

Ordférandens veckovisa moten med Sturegallerian, behandlar hur arbetena paverkar féreningen,
foreningens medlemmarna och foreningens fastighet och vad som kan goras for att minska storningar,
framkomlighet, arbetstider m.m. Vidare far ordféranden information vid minst 2 tillfallen per vecka fran
Sturegallerians arbetsledare om vilka arbeten och nar dessa kommer att paverka féreningen.

Nar informationen ankommit ordféranden, skickas den vidare till medlemmarna.
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Foreningens finansiering

e Per 2026-03-31 omférhandlades foreningens bundna Idn om ca 25 Mkr med en tidigare ranta om 2,77%.
Omférhandlingen resulterade till ett rorligt STIBOR 3MAN-1an med en basranta om 2,186% +
marginalranta om 0,50%, till en total rorlig for dagen ranta om 2,686%.

e Foreningen har beslutat att fortsatta att Iata merparten av féreningens lan vara rorliga. Styrelsen bevakar
och har kontinuerlig kommunikation 1-2 ganger per manad Danske Bank 1-2 ganger per manad.
Forhandlingarna resulterat till att vi kunnat sdnka marginalrdnta vi nagra tillfallen.

Nytt forsakringsbolag

e Under februari 2026 genomférde var forsakringsmaklare Gallagher Nordic AB, en férsakringsupphandling
gallande foreningens fastighetsforsakring. Styrelsen beslutade valja forsakringsbolagen Gjensidige
Forsikring ASA, Norge, Svensk filial. Den nya forsdkringen startade 2026-03-01.

Undehallsplanen

e Under mars 2026 migrerade SBC tillsammans med styrelsen underhallsplan till det webbaserade systemet
Planima. Samtidigt uppdaterades planen for 2026 och for att anpassa den till K3-regelverket.
Styrelsen reviderar underhallsplanden arligen, i samband med att man gor gér den arliga
statusuppdateringen av fastigheten.

GDPR-Policy

e Styrelsen har tagit fram ett samlat underlag avseende féreningens hantering av personuppgifter i enlighet
med gallande dataskyddslagstiftning (GDPR). Underlaget omfattar foreningens behandling av
personuppgifter inom bland annat medlems- och lagenhetsregister, kameradvervakning, passersystem
(taggar), elektroniska postboxar samt porttelefon. Arbetet berdknas vara klart till hosten.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 23 april 2026

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som frmgar av den elekroniska underskriften.
Stockholm

Nils Bengtsberg Hakan Eriksson
Ordférande Vice ordférande
Ingemar Klasson Paulina Strueber
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ture 8

Org.nr. 769615-4090

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ture 8 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphtéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrattsforeningen Ture 8 for ar 2025 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldépande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sidana &tgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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TURE "8

www.ture8.se

Kvarteret Riddaren — en plats i stindig utveckling
Kvarteret Riddaren dr ett av de mest centrala och levande kvarteren i Stockholm, strategiskt beléiget
mellan Riddargatan, Nybrogatan, Humlegdrdsgatan och Grev Turegatan. Med anor fran 1600-talet, da
omrddet prdglades av adliga dgor och tridgadrdar kopplade till siikterna Brahe och Oxenstierna, har
platsen genomgadtt en Idng och successiv omvandling till dagens urbana stadsmiljé.

Grev Turegatan har under samma period utvecklats fran ett perifert strdk till ett av Stockholms mest attraktiva Idgen. |
dag utgér omradet ett nav fér handel, restaurangliv och stadspuls, med direkt nérhet till Sturegallerian och
Ostermalms saluhall.

Riddaren 24 — modern arkitektur i historisk miljo
Den nuvarande byggnaden pad Riddaren 24 féardigstdlldes 2014 efter en omfattande omvandling av kvarteret.
Fastigheten dr ett tydligt exempel pG modern stadsutveckling, ddr bostdder och kommersiella lokaler integreras i en
sammanhdllen struktur anpassad till innerstadens krav.

Arkitekturen har utformats med hdnsyn till den omgivande bebyggelsen och stadsbilden, samtidigt som fastigheten
uppfyller higt stdllda krav pd funktionalitet, kvalitet och Igngsiktig hdllbarhet. Byggnaden nominerades till Arets
Stockholmsbyggnad 2015, vilket understryker dess arkitektoniska vdrde.

BRF Ture 8 — aktiv forvaltning i ett dynamiskt ldge
Fastigheten dgs och férvaltas idag av BRF Ture 8, som verkar i ett av Stockholms mest dynamiska och férdnderliga
omraden. Ldget innebdr bade betydande mdjligheter och krav pd ett aktivt, ndrvarande och Idngsiktigt styrelsearbete.

Under de senaste Gren har den omfattande utvecklingen av ndrliggande kvarter, inte minst kring Sturegallerian, haft
en tydlig pdverkan pa bade nédrmiljé och fastighet. | detta sammanhang har féreningen arbetat mdlmedvetet med att
tillvarata fastighetens potential, samtidigt som hdnsyn tagits till medlemmarnas boendemiljé.

Arbetet omfattar savdl fastighetens tekniska och ekonomiska férvaltning som utvecklingen av dess kommersiella
delar, dér stabila hyresintékter utgér en viktig del av féreningens Idngsiktiga ekonomi.

Riddaren 24 representerar i dag en modern fastighet med djupa historiska rétter. | métet mellan ddtidens
markanvdndning, 1800-talets stadsbyggnad och dagens urbana liv skapas en helhet som speglar Stockholms
kontinuerliga utveckling.

Ar 1940

= . pl E«

Kv. Riddaren 25 och 25 1965 Kv. Riddaren 24, gatuhus 2015
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